Projekt

Uchwata Nr .........cceeneee
Rady Miejskiej w Jaworznie

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z2020r.,
poz. 611), art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r., poz. 713 z pdzn. zm.), po konsultacjach okreslonych
uchwatg Nr XLVII/650/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie
okreslenia szczegdtowego sposobu konsultowania z organizacjami pozarzadowymi iinnymi
podmiotami prowadzgcymi dziatalnos¢ pozytku publicznego projektow aktéw prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z 2010 Nr 196,
poz. 3002)

Rada Miejska w Jaworznie
uchwala, co nastepuje

§1

Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna,

3) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych,

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasta Jaworzna,

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury brutto ogtoszong
na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych,

6) mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna - nalezy przez to rozumie¢ lokale w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasta Jaworzna oraz pozostajgce w jej
posiadaniu samoistnym,

7) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg powierzchnie wszystkich pokoi
w lokalu mieszkalnym.
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§3
1. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowig:
1) lokale w ramach najmu socjalnego lokali,
2) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony,
3) lokale zamienne w rozumieniu ustawy,
4) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.
2. Do lokali oddawanych w podnajem, o ktérych mowa w art. 20 ust. 2a ustawy, stosuje sie

odpowiednio przepisy dotyczgce lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna.

§4

1. O zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony mogg ubiegac sie osoby:

1) posiadajgce niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
2) zamieszkujgce na terenie Gminy Miasta Jaworzna z zamiarem statego pobytu,

3) ktérych  $redni  miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat mieszkania nie przekracza:

a) 250% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 290% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
c) 435% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 580% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,

e) 580% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe,
powiekszone o dodatkowe 145% na kazda nastepnag osobe w gospodarstwie domowym.

2. Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tgcznie.

3. Weryfikacja warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale oséb ubiegajgcych sie o zawarcie umowy
najmu lokalu odbywa sie: w chwili sktadania wniosku, przy sporzadzaniu projektu listy na najem lokalu
okreslonej w § 16 ust. 4 i przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony. Weryfikacja w/w warunkéw moze w uzasadnionych przypadkach nastgpi¢ réwniez
w innym czasie, tak z inicjatywy Gminy jak i na wniosek osoby ubiegajagcej sie o zawarcie umowy
najmu lokalu.

4. Osoby wezwane do przediozenia aktualizacji wniosku przed sporzgdzaniem projektu listy na najem
lokalu, okreslonej w § 16 ust. 4, ktdre nie spetnig warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale lub ktére
nie dostarczg wymaganych dokumentéw we wskazanym terminie, nie zostang umieszczone na liscie
0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna.

Id: 9CC50D6E-5791-4595-BAFA-D79F7CA2FFE4. Projekt Strona 2



5. W przypadku niespetnienia warunkoéw okreslonych w niniejszej uchwale przez osoby wezwane do
przediozenia aktualizacji wniosku przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony, ztozone przez nie wnioski pozostajg bez dalszego rozpatrzenia. Z kolei
niedostarczenie wymaganych dokumentéw przez osoby wezwane do przediozenia aktualizacji
wniosku przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony we
wskazanym terminie, jest jednoznaczne z rezygnacjg z ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu.

6. Przy sporzadzaniu kolejnej listy, osoby znajdujgce sie na poprzedniej lisScie zobowigzane sg
udokumentowaé przestanki, o ktérych mowa w niniejszej uchwale. W przypadku niespetnienia
wymogu okreslonego w uchwale osoba taka nie bedzie uwzgledniana przy tworzeniu projektu listy.

Osoby zweryfikowane bedg przepisywane na poczatek nowej listy z ustalong na poprzedniej liscie
punktacjg i kolejnoscig, a ich wnioski bedg realizowane w pierwszej kolejnosci.

§5
Warunkami zamieszkiwania kwalifikujgcymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktérych na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego, samodzielnie zajmujgcego lokal lub oddzielny pokéj - mniej niz 10 m?,
z zastrzezeniem, ze jezeli osoby te sg osobami niepetnosprawnymi lub zamieszkujg w lokalu
razem z osobami niepetnosprawnymi, w normatywnej powierzchni pokoi nie uwzglednia si¢ 10 m?
na jedng osobe niepetnosprawng poruszajacg sie na wozku lub ktérej niepetnosprawnosé wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju - wymog orzeczony przez Powiatowy Zespot do Spraw
Orzekania o Niepetnosprawnosci; dodatkowo w lokalu, w ktérym nie ma kuchni, od powierzchni
pokoi przyjetej do obliczen odejmuje sie 4 m?, lub

2) zamieszkiwanie w lokalach, ktére nie nadajg sie do zamieszkiwania z uwagi na stan techniczny,
potwierdzony przez wtasciwy organ, lub

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach niemieszkalnych, lub
4) zamieszkiwanie w innych miejscach zamieszkania, typu: mieszkania chronione, noclegownie.
§6

1. Obnizki czynszu najmu udzielane bedg najemcom, ktérych sredni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz:

1) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
3) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
4) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,

5) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone
o dodatkowe 50% na kazdg nastepng osobe w gospodarstwie domowym.

2. Warunki obnizania czynszu reguluje uchwata przyjeta na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy.

§7

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
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2) podlegajg przeniesieniu z lokalu zajmowanego na podstawie umowy na czas nieoznaczony,
znajdujgcego sie w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Jaworzna do lokalu zamiennego
w zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia remontu kapitalnego, modernizacji badz wyburzenia
budynku,

3) po osiggnieciu petnoletnosdci opuszczajg: piecze zastepczg, dom pomocy spotecznej dla dzieci
i mtodziezy niepetnosprawnych intelektualnie, dom dla matek z matoletnimi dziec¢mi i kobiet w cigzy
oraz schronisko dla nieletnich, zaktad poprawczy, specjalny osrodek szkolno-wychowawczy,
specjalny osrodek wychowawczy, mtodziezowy osrodek socjoterapii zapewniajagcy catodobowg
opieke i mtodziezowy osrodek wychowawczy, jezeli:

a) realizujg albo zrealizowaty indywidualny program usamodzielnienia oraz uzyskaty pozytywng
opinie w/w placowki lub wilasciwego Osrodka Pomocy Spotecznej albo wtasciwego
Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,

b) wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna ztozony zostat w ciggu roku od osiggnigcia przez nie petnoletnosci,

4) dotkniete sg przemoca w rodzinie, jezeli nie majg tytutu prawnego do zajmowanego wspdlnie ze
sprawcag lokalu - na podstawie zlozonego wniosku iopinii Osrodka Interwencji Kryzysowej
w Jaworznie,

5) realizujg lub zrealizowaly program rewitalizacji spotecznej blokéw socjalnych ,Kompas”
i ubiegaja sie o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na
czas nieoznaczony.

2. W przypadku osob, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
nie jest wymagane spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3.

3. W przypadku 0sdb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
nie jest wymagane spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2.

4. Weryfikacja kryteriéw, dotyczgca oséb okreslonych w ust. 1 pkt 3-5 ubiegajacych sie o zawarcie
umowy najmu lokalu odbywa sie w chwili sktadania wniosku oraz przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu lokalu, a w uzasadnionych przypadkach takze w innym czasie, tak z inicjatywy
Gminy, jak i na wniosek osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy najmu lokalu.

§8

1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogg zostaé skierowane
osoby:

1) uznane przez Prezydenta Miasta Jaworzna za niezbedne dla miasta z uwagi na rodzaj
wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje, a takze inne osoby znajdujgce sie
w wyjatkowo trudnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej lub zdrowotnej, potwierdzonej odpowiednimi
dokumentami. Dotyczy to:

a) stwierdzonej orzeczeniem niepetnosprawnosci wnioskodawcy, czionka jego rodziny
ubiegajgcego sie z nim o najem lub osoby z nim zamieszkujgcej,

b) oséb chronionych przed przemoca, alkoholizmem Iub naduzywaniem substancji
psychoaktywnych,

c) os6b zamieszkujgcych w lokalach oddanych w najem socjalny lokalu, ktére sptacity w catosci
zadluzenie za zajmowane mieszkanie i chcg otrzymaé najem lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony,

2) zstepni, wstepni, rodzehstwo najemcy, osoby przysposobione przez najemce oraz osoby, ktére
pozostawaty we wspdlnym pozyciu z najemca, jezeli dotychczasowy najemca:
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a) przeprowadzit sie do lokalu, do ktérego nie uzyskat tytutu prawnego,

b) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania wszystkich
0s0b, stosunek powierzchni mieszkalnej do ilosci os6b wynositby ponizej 5 m?,

3) zamieszkujgce w lokalach bez tytutu prawnego na skutek wypowiedzenia im umowy najmu
zuwagi na powstate zadtuzenie czynszowe, oile osoby te uregulowaty w catosci powstate
zadtuzenie czynszowe i nadal w tym lokalu zamieszkuja,

4) wnuki - po $mierci najemcy lokalu, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca przez okres co najmniej
5 lat przed jego smiercig i posiadajg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

5) przeniesione z mieszkan w budynkach szkot,
6) nalezace do kregu oséb wymienionych w art. 691 k.c. oraz wnuki, w przypadku gdy osoby te:

a) po Smierci osoby zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego uregulowaty w catosci powstate
zadtuzenie czynszowe, odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie zlokalu iinne optaty
zwigzane z dotychczas zajmowanym lokalem,

b) spetniajg warunki okreslone w pkt 4.

2. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 moze zosta¢é zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna na czas nieoznaczony, jezeli osoby te spetniajg
warunki okreslone w § 4 ust. 11 2.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-4, 6, osoby ktére nie uregulowaty tytutu prawnego
do zajmowanego lokalu lub inne osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce
obowigzane sg do opréznienia i opuszczenia lokalu oraz wydania go Gminie. Do czasu opréznienia
i opuszczenia lokalu osoby te zobowigzane sg optaca¢ odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z lokalu na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

§9

1. O zamiane lokalu oddanego w najem na czas nieoznaczony na inny lokal mieszkalny mogg ubiegaé
sie najemcy, ktérzy spetniajg warunek okreslony w § 4 ust. 1 pkt 3.

2. Zamiana lokalu oddanego w najem na czas nieoznaczony moze zosta¢ dokonana tylko wtedy, gdy
Gmina Miasta Jaworzna posiada warunki do jej realizaciji.

3. W pierwszej kolejnosci o zamiane zajmowanego lokalu na inny lokal mieszkalny mogg ubiega¢ sie
najemcy:

1) uzasadniajgcy koniecznos$¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych wzgledami
zdrowotnymi,

2) zamieszkujgcy w lokalu, ktéry po opréznieniu bedzie podlegat najmowi socjalnemu lokalu,

3) wnioskujgcy o zamiane na lokal mniejszy od dotychczas zajmowanego.
4. Najemcy lokali wchodzgcych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy, z ktérymi umowa najmu
zawarta zostata na czas nieoznaczony, mogg dokonywac¢ w oparciu o zgodnie ziozone wnioski
zamiany zajmowanych lokali, jak rowniez zamiany na lokale w innych zasobach.
5. Jezeli przedmiotem zamiany, o ktérej mowa w ust. 4 jest dom jednorodzinny, lokal stanowigcy
odrebng wiasnos¢ lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wiasciciel zobowigzany jest do

przeniesienia posiadanej wtasnosci w formie aktu notarialnego na najemce. Dotychczasowy wiasciciel
staje sie najemcg lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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6. Zamiana lokali, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 wymaga pisemnej zgody wiascicieli lokali.

7. Najemcom zajmujgcym lokal oddany w najem socjalny lokalu moze zosta¢ dokonana zamiana
lokalu na lokal mieszkalny na czas nieoznaczony, jezeli osoby te spetniajg warunek okreslony w §
4 ust. 1 pkt 3.

8. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana najemcy zajmujgcemu dotychczas lokal oddany w najem
socjalny lokalu na inny najem socjalny lokalu. Warunkiem dokonania zamiany jest regulowanie
czynszu najmu iopfat za zajmowany lokal przez okres co najmniej 12 kolejnych miesiecy,
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku oraz spetnienie warunkéw okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 1 3.
9. Osoby, z ktérymi nie zawarto kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia
kryterium dochodowego mogag ubiega¢ sie o zamiane lokalu dotychczas zajmowanego na lokal
mieszkalny na czas nieoznaczony, jezeli osoby te spetniajg warunek okreslony w § 4 ust. 1 pkt 3.
10. Osoby, z ktérymi nie zawarto kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu z powodu przekroczenia
kryterium dochodowego mogg wnioskowaé o pozostanie w dotychczas zajmowanym lokalu i zawarcie
umowy najmu tego lokalu na czas nieoznaczony, pomimo utraty tytutu prawnego, jezeli osoby te
spetniajg warunek okreslony w § 4 ust. 1 pkt 3.
11. Weryfikacja kryteriow okreslonych w ust. 1, 3 oraz ust. 7 - 9, oséb ubiegajgcych sie o zamiane
lokalu odbywa sie w chwili sktadania wniosku oraz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu. Weryfikacja w/w kryteriow, moze w uzasadnionych przypadkach, nastgpi¢ w innym
czasie, tak z inicjatywy Gminy, jak i na wniosek osoby ubiegajgcej sie o zamiane lokalu.
12. Osoby, o ktérych mowa w ust. 7, 9 i 10 mogg ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, jezeli nie naruszajg regulaminu porzgdku domowego iregulujg na biezgco czynsz
najmu lub odszkodowanie oraz optaty zwigzane z dotychczas zajmowanym lokalem przez okres co
najmniej 18 kolejnych miesiecy, poprzedzajgcych date ztozenia wniosku.

§10

1. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna
mogg ubiegac sie osoby:

1) nieposiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu,
2) zamieszkujgce na terenie Gminy Miasta Jaworzna z zamiarem statego pobytu,

3) ktérych  $redni  miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przydziat mieszkania nie przekracza:

a) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
c) 225% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie trzyosobowym,
d) 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie czteroosobowym,

e) 300% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe,
powiekszone o dodatkowe 75% na kazdg nastepnag osobe w gospodarstwie domowym.

2. Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tgcznie.

3. Kolejna umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢é zawarta z najemca lub bylym najemca
zajmujgcym lokal bez tytutu prawnego, jezeli osoba ta spetnia warunki okreslone w ust. 1 pkt 1 3.
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4. W stosunku do osoéb, o ktérych mowa w ust. 1, ubiegajgcych sie o najem socjalny lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna stosuje sie odpowiednio przepisy § 4 ust. 3-6.

5. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub z ktérymi nie zawarto kolejnej
umowy najmu socjalnego lokalu, obowigzane sg do opréznienia i opuszczenia lokalu oraz wydania go
Gminie. Do czasu oprdznienia i opuszczenia lokalu osoby te zobowigzane sg optaca¢ odszkodowanie
za bezumowne korzystanie z lokalu na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

§ 11

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna przystuguje osobom, ktére:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) podlegajg przeniesieniu z lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna do lokalu zamiennego, w zwigzku
z koniecznoscig przeprowadzenia remontu kapitalnego, modernizacji bgdz wyburzenia budynku,

3) po osiggnieciu petnoletnosci opuszczajg: piecze zastepczg, dom pomocy spotecznej dla dzieci
i mtodziezy niepetnosprawnych intelektualnie, dom dla matek z matoletnimi dziec¢mi i kobiet w cigzy
oraz schronisko dla nieletnich, zaklad poprawczy, specjalny osrodek szkolno-wychowawczy,
specjalny osrodek wychowawczy, mtodziezowy osrodek socjoterapii zapewniajgcy catodobowg
opieke i mtodziezowy osrodek wychowawczy, jezeli:

a) realizujg albo zrealizowaty indywidualny program usamodzielnienia oraz uzyskaty pozytywng
opinie w/w placowki lub wladciwego Osrodka Pomocy Spotecznej albo wtasciwego
Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie,

b) wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna ztozony zostat w ciggu roku od osiggniecia przez nie petnoletnosci,

4) dotkniete sg przemoca w rodzinie, jezeli nie majg tytutu prawnego do zajmowanego wspdlnie ze
sprawcg lokalu - na podstawie ztozonego wniosku iopinii Osrodka Interwencji Kryzysowej
w Jaworznie.

2. W przypadku osdéb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
nie jest wymagane spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 3.

3. W przypadku osoéb, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
nie jest wymagane spetnienie warunku, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

4. Weryfikacja kryteriéw, dotyczgca oséb okreslonych w ust. 1 pkt 3 i4, ubiegajgcych sie o zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu odbywa sie w chwili skladania wniosku oraz przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a w uzasadnionych przypadkach takze

w innym czasie, tak z inicjatywy Gminy, jak i na wniosek osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy
najmu lokalu.

§ 12

1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?* oddawane bedg w najem
z zachowaniem nastepujgcej kolejnosci:

1) na rzecz oséb, o ktérych mowa w § 4 ust. 1, kiére tworzg rodziny wielodzietne (wychowujace
troje i wiecej dzieci),

2) zamiany dokonywanej rodzinom wielodzietnym zgodnie z § 9 ust. 1 - 3.
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2. W przypadku braku mozliwosci najmu osobom wymienionym w ust. 1, lokale podlegajg najmowi na
zasadach ogélnych, okreslonych w niniejszej uchwale.

§13

1. Lokale wchodzgce w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna mogg byé
przeznaczane na wykonywanie zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Umowy najmu lokali, przeznaczanych na cele o ktéorych mowa w ust. 1, mogg zosta¢ zawarte
z podmiotem, do ktérego celéw statutowych nalezy wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej na podstawie pisemnego iumotywowanego wniosku tego podmiotu. Wnioskodawca
powinien wykaza¢, ze lokal zostanie przeznaczony na potrzeby oso6b: niepetnosprawnych,
znajdujgcych sie w ubdstwie, nieporadnych zyciowo lub wychowankéw pieczy zastepczej. Ztozony
whniosek przedktadany jest do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta Jaworzna.
3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 mogg zosta¢ przeznaczone na;

1) mieszkanie chronione wspierane,

2) mieszkanie chronione treningowe,

3) inne placowki zapewniajgce miejsca noclegowe.

§14

1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna, oddawane w najem
osobie niepetnosprawnej, uwzgledniajg rzeczywiste potrzeby przysziego najemcy wynikajgce

z rodzaju niepetnosprawnosci.

2. W przypadku niepetnosprawnosci ruchowej lokal powinien zapewnia¢, w zaleznosci od
indywidualnych potrzeb najemcy:

1) odpowiedni otwor drzwiowy,

2) brak progéw bgdz innych barier komunikacyjnych,

3) odpowiednig przestrzeh manewrowg w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym,

4) usytuowanie na odpowiedniej kondygnac;ji lub w budynku z dzwigiem osobowym.
3. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnos$ci niz niepetnosprawnosé ruchowa, wskazany lokal
powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu
z osobg ubiegajgcg sie o najem lokalu z zasobu Gminy. Nalezy m.in. okresli¢:

1) kondygnacje potozenia lokalu,

2) szerokos¢ ciggéw komunikacyjnych,

3) rodzaj nawierzchni.

§15

1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali odbywa sie poprzez:

1) kontrole sprawowang przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg w zakresie zachowania
i poprawnosci stosowania procedur. Ocenie w ramach kontroli bedg podlegaty dane dotyczgce:
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a) liczby ztozonych wnioskow,

b) liczby wnioskéw rozpoznanych pozytywnie i negatywnie,

c) zastosowanej punktacji i liczby otrzymanych punktéw,

d) skali ocen, jakg w weryfikacji wnioskéw stosowat podmiot weryfikujgcy,

e) prawidtowosci obliczenia punktacii,
2) kontrole realizowang poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej wiadomosci w terminie
do 31 marca kazdego roku informac;ji o trybie rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
na czas nieoznaczony oraz najem socjalny za rok poprzedni. W informacji uwzglednia sie
nastepujgce dane:

a) liczbe ztozonych wnioskéw,

b) liczbe rozpatrzonych pozytywnie oraz negatywnie wnioskdw o przyznanie lokalu na czas
nieoznaczony ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

c) liczbe rozpatrzonych pozytywnie oraz negatywnie wnioskdw o najem socjalny lokalu
ztozonych w poprzednim roku kalendarzowym,

d) liczbe zawartych uméw najmu na czas nieoznaczony,
e) liczbe zawartych umoéw najmu socjalnego lokalu.
2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje sie w nastepujgcym sktadzie:
1) dwoch przedstawicieli Rady Miejskiej w Jaworznie,
2) dwoch przedstawicieli Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Jaworznie,
3) przedstawiciel Sekcji Terenowej NSZZ Solidarnos¢ Miasta Jaworzna,
4) przedstawiciel Rady Powiatowej OPZZ,
5) przedstawiciel Urzedu Miejskiego w Jaworznie.
3. Informacje, o ktérych mowa w ust. 1, podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie

na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Jaworznie oraz umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji
Publiczne;.

§16

1. Rozpatrywanie spraw dotyczacych najmu lokalu wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna odbywa sie na pisemny wniosek osoby ubiegajgcej sie o zawarcie umowy
najmu.

2. Ztozony wniosek podlega sprawdzeniu pod wzgledem kompletnosci ispetnienia warunkéw
okreslonych w przedmiotowej uchwale.

3. W przypadku spetnienia warunkéw wskazanych w uchwale, wniosek oczekuje na umieszczenie na
liscie osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Jaworzna. W przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku do osoby ubiegajgcej sie o zawarcie
umowy najmu lokalu przesytana jest informacja z uzasadnieniem.

4. Ustalenie osob spetniajgcych kryteria zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna nastepuje w formie list.
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5. Listy os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Jaworzna sporzgdzane sg co najmniej raz w roku.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu, ztozone przez osoby osadzone w jednostkach
penitencjarnych umieszczane sg na liScie, sporzgdzonej po opuszczeniu przez nie zaktadu karnego.
Whioski ztoZzone przez osoby osadzone podlegajg weryfikacji, o ktérej mowa w § 4 ust. 3-6.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatrywane sg w oparciu o kwalifikacje punktowa.

8. Kolejnos¢ wnioskéw umieszczonych na liscie wynika z liczby uzyskanych punktow.

9. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktéw przez kilka osdb, o kolejnosci umieszczenia na
liscie decyduje data ztozenia wniosku.

10. Projekt listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu podawany jest do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na okres 1 miesigca na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Jaworznie.

11. Projekt listy 0sdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu zawiera informacje o mozliwosci
sktadania uwag i zastrzezen.

12. Liste oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasta Jaworzna podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Jaworznie.

§17

Przepiséw § 16 ust. 3-12 nie stosuje sie¢ do oséb wymienionychw § 7,88, 8§ 9, § 10 ust. 3, § 11, § 12,
§ 13 niniejszej uchwaty.

§18

Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata Nr XV/173/2011 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Jaworzna z p6zn. zm. (ij. Dz. Urz. Woj. Sl. z 2020 poz. 4029).

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§20

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawt Silbert
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Uzasadnienie

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 21 kwietnia 2019 r. zmian w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wprowadzonych nowelizacjg ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2018r. poz. 756 z pézn. zm.), konieczne jest
przyjecie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasta Jaworzna.

Zgodnie bowiem z art. 17 nowelizacji ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw, uchwaty
obowigzujgce w dniu wejscia w zycie ustawy zachowujg waznos¢ i mogg by¢ zmienianie, jednakze
nie dtuzej niz przez 24 miesigce.

W projekcie uchwaty uwzgledniono dotychczasowe regulacje, okreslone w art. 21 ust. 3 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego,
w szczegoélnosci takie jak: zasady oddawania w najem lokali na czas nieoznaczony oraz oddawania
mieszkan w najem socjalny, warunki dokonywania zamian mieszkan, wysokos¢ dochodu
uzasadniajgcego zastosowanie obnizki czynszu, sposéb oddawania w najem lokali mieszkalnych
o powierzchni przekraczajgcej 80 m? powierzchni uzytkowej izasady dotyczgce pierwszenstwa
zawarcia umow najmu lokali na czas nieoznaczony oraz uméw najmu socjalnego lokali. Obowigzujgce
dotychczas zapisy, zostaty rowniez doprecyzowane, biorgc pod uwage orzecznictwo oraz
doswiadczenia wynikajgce z dotychczasowego stosowania.

Dodatkowo, zgodnie z dodanymi nowelizacjg ustawy punktami 6a i 6b, wprowadzono zapisy dot.
warunkéw, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych oraz zasady
przeznaczania lokali mieszkalnych wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

Na sesji Rady Miejskiej w Jaworznie w dniu 25 marca 2021r. podjeta zostata uchwata nr
XXX/392/2021 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Jaworzna.

Rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 30 kwietnia 2021 r. znak: NPI1.4131.1.472.2021 powyzsza
uchwata zostata uchylona w catosci. Wydziat Nadzoru Prawnego Urzedu Wojewddzkiego
w Katowicach podnidést m.in. zarzut niepoprawnego okreslenia wysokosci dochodu uzasadniajgcego
oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosc¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg stosowanie obnizek czynszu, nieokreslenia
warunkow zamieszkiwania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy, nieuwzglednienia w petni
dyspozycji wynikajgcych z art. 21 ust. 3 pkt 6b, dotyczgcych zasad przeznaczenia lokali na cele
okreslone w ustawie o pomocy spotecznej iw ustawie o wspieraniu rodziny isystemie pieczy
zastepczej.

Jako najbardziej optymalne rozwigzanie przyjeto opracowanie nowego projektu aktu prawa
miejscowego, uwzgledniajgcego biezgce stanowiska prawne, wynikajgce z rozstrzygnie¢ nadzorczych
Wydziatu Nadzoru Prawnego Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach. Tym samym
odstgpiono od ztozenia skargi na przedmiotowe rozstrzygniecie, gdyz brak regulacji w formie uchwaty
nie pozwala na poprawne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Jaworzna oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdélnoty samorzgdowe;.

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, ze zauwazalny jest wzrost liczby uchylen nadzorczych w wojewddztwie
Slgskim, w ktoérych wprowadzane sg coraz to nowe interpretacje przepiséw ustawowych w odniesieniu
do tozsamych uchwat.

Przygotowany projekt w petni uwzglednia uwagi wniesione przez Wydziat Nadzoru Prawnego.
Biorgc pod uwage powyzsze, koniecznym jest podjecie uchwaty.

Podjecie uchwaty jest zadaniem obligatoryjnym inie wigze sie z koniecznoscig wydatkowania
pieniedzy z budzetu miasta oraz zmiang stanu zatrudnienia.
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Opracowat: Tomasz Bachowski - Naczelnik Biura Gospodarki Komunalnej.

Jaworzno, 7 czerwca 2021 r.
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