UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Niedzieliska II" w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22021 poz.1372 z pdzn. zm) oraz art. 3 ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz.741 z p6z. zm) w nawigzaniu
do Uchwaty Nr XIX/266/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Niedzieliska II" w Jaworznie i po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna uchwalonego Uchwatg nr 1V/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 stycznia 2015 r. wraz ze zmiang studium przyjeta uchwatg Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 26 listopada 2020 r. Rada Miejska w Jaworznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Niedzieliska II" w Jaworznie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,7 ha potozony w poéinocno - zachodniej cze$ci miasta
Jaworzna.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej - niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 4;

2) graficznej - Rysunek Planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa kolejne zataczniki zawierajace:

1) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Jaworznie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Niedzieliska II" w Jaworznie, nieuwzglednionych
przez Prezydenta Miasta Jaworzna - zatagcznik Nr 2;

2) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Jaworznie w zakresie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatagcznik Nr 3;

3) Dane przestrzenne - zatgcznik Nr 4.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo literowe identyfikujace tereny, w ktdrych czgs¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu,
a cze$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
d) KG — teren garazy,
e) KDW —teren drogi wewngetrznej;
5) chronione ustaleniami planu: obszar, dla ktorego wyznacza si¢ filar ochronny (w obszarze planu), (OFP);

6) wprowadzone na podstawie przepisow odrebnych:
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a) teren Aglomeracji Jaworzno (w obszarze planu),

b) zloze wegla kamiennego ,,Jan Kanty - Szczakowa” ID 17786 (w obszarze planu),
¢) Jednolite Czgéci Wod Podziemnych: PLGW2000146 (w obszarze planu),

d) Uzytkowy poziom wod podziemnych (UPWP) Tychy-Siersza (w obszarze planu).

2. Na rysunku planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe informacyjne stanowigce tre§¢ mapy
zasadniczej oraz:
1) granica terenu historycznej, plytkiej eksploatacji gorniczej z mozliwo$cia wystapienia niecigglych
deformacji gorotworu (w obszarze planu);

2) granice dziatek ewidencyjnych.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) ustalenia ogo6lne — Rozdzial 1 § 1- § 5;
2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu — Rozdziat 2 § 6- § 13;
3) ustalenia obowigzujace w wybranych obszarach planu — Rozdziat 3 § 14;

4) ustalenia szczegotowe dla terené6w o roéznym przeznaczeniu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu — Rozdziat 4 § 15- § 19;

5) przepisy koncowe — Rozdziat 5 § 20- § 22.

2. W obszarze planu nie wystgpuja obszary i obiekty, ktore wymagalyby okreslenia nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zakresie: granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Aglomeracji Jaworzno - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr
XXV1/342/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
i granic Aglomeracji Jaworzno (Dz. U. Woj. Slaskiego z 2020 r., poz. 8716);

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach jedno-, dwu- i wielopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajacym 12 stopni;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci nie przekraczajacym 12 stopni,
ktorego przewazajace pokrycie stanowi roslinnos¢;

4) dzialce budowlanej- nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedgcych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy Prawo
telekomunikacyjne;

6) parkingu - nalezy przez to rozumie¢ parking zgodnie z definicja zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub
sume powierzchni parterow budynkow znajdujacych si¢ na okreslonej dziatce lub terenie, liczong po
zewngtrznym obrysie budynku;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktore uzupelnia
przeznaczenie podstawowe terenu, wspolistniejace z funkcja podstawowa w obrebie jednej dziatki lub
wystepujace samodzielnie na dzialce, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ wymienione w ustaleniach szczegdétowych jeden lub
kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:
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a) ushugi komercyjne - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢éci przeznaczone na ustugi z zakresu
handlu, gastronomii oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, administracyjno-biurowe (konsultingowe,
prawne, reklamowe itp.) lub ustugi w zakresie nieucigzliwej dzialalnos$ci gospodarczej tj. dziatalnos$ci
zwiazanej z ustugami drobnej wytworczosci, rzemiosta nie stwarzajace ucigzliwosci dla sgsiednich
dzialek, a takze inne ushugi o podobnym charakterze,

b) uslugi zdrowia - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnos$cia opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki rehabilitacji,
a takze inne ustugi o podobnym charakterze,

c) ustugi oswiaty - nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czesci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi:

- o$wiaty w tym: ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportu i rekreacji,
- edukacji w tym: szkoly podstawowe, Srednie, zawodowe, wraz z obiektami sportu i rekreacji,

d) ushugi sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci zwigzane z dzialalno$cia
sportowa i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, obejmujace: obiekty typu basen, fitness, salony masazu
i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze inne ustugi o podobnym charakterze;

11) urzadzenia sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia sportu i rekreacji: boiska sportowe,
korty bieznie, minigolf, urzadzone miejsce na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku, w tym place
zabaw, $ciezki zdrowia, sitownie plenerowe, wybiegi dla psow;

12) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko§¢ pozostalych obiektow budowlanych nie wymienionych wlit. a, zwyjatkiem sieci
telekomunikacyjnych mierzong od sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej
czesci stanowiacej element obiektu budowlanego;

13) lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. z pézn. zmianami w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) zieleni urzadzonej- nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow o funkcji izolacyjnej lub rekreacyjno-wypoczynkowej, dekoracyjnej;

15) dojazdach- nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
istniejace inowe dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow budowlanych poprzez dostep do drog
publicznych w granicach wyznaczonych terenow;

16) obszar planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach catego planu miejscowego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§ 6. 1. Dla terend6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1IMW/U;

4) teren garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KG;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

2. Dla wszystkich terené6w oznaczonych symbolami: MN, MW, MW/U, KG ustala si¢ mozliwo$¢
lokalizacji:
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1) dojazdow;
2) $ciezek pieszych, rowerowych.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami: MW, MW/U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportu
1 rekreacji.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego: 1 . W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkow przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z ust.2;

2) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych (siding) i blach trapezowych.

2. Ustala si¢ nakaz usytuowania obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow liniowych, w stosunku
do drég zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: min. 3,5 m od linii
rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW i min 8 m od linii ograniczajacej teren
o symbolu IMW/U (od strony ulicy Szczakowskiej).

3. Ustala si¢ dopuszczenie:

1) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

2) rob6t termomodernizacyjnych;

3) zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich cze$ci zgodnie zustalonym w planie
przeznaczeniem;

4) sytuowania w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren przeznaczony pod drogi:

a) wjazdoéw/wyjazdow, miejsc postojowych dla samochodéw oraz dojs¢ do budynkow,
b) infrastruktury technicznej,
¢) ogrodzenia,
d) zieleni urzadzonej;
5) stacji obstugi rowerdw;
6) lokalizacji obiektoéw matej architektury;
7) stosowania dachow ptaskich jako dachow zielonych;
8) ksztaltowania elewacji budynkéw w formie zieleni na §cianach budynku;
9) ksztaltowania terenu za pomocg mas ziemnych powstatych w wyniku budowy.

§ 8. 1. W zasadach ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wytaczeniem:

1) inwestycji celu publicznego, w tym drég publicznych;

2) infrastruktury techniczne;j;

3) wydobywania kopalin objetych wtasnos$cia gornicza metoda podziemna.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow retencyjnych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska w zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania zt6z
kopalin, obecnych 1iprzysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z, oraz racjonalnego wykorzystywania
powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z kopalin:

1) eksploatacja zloza wegla kamiennego ,,Jan Kanty - Szczakowa” ID 17786 (w obszarze planu), nie moze
narusza¢ przeznaczenia terenu, w szczegolno$ci powodowaé takich zmian powierzchni terenu, ktore
uniemozliwia wykorzystanie terenu zgodnie z przeznaczeniem oraz wykluczg ksztattowanie nowej
zabudowy i uzytkowanie istniejgcej - prowadzac eksploatacj¢ nalezy:
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a) ogranicza¢ zmiany uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych, zmniejszajac zagrozenia zwigzane
z zaktoceniem lub brakiem grawitacyjnego sptywu wod tak, aby nie spowodowac powstawania zalewisk
bezodplywowych oraz podtopien,

b) dostosowa¢ planowane odksztatcenia terenu do stanu technicznego obiektow budowlanych tak, aby
nie spowodowac zagrozen zwiazanych z ich uzyteczno$cia techniczno - funkcjonalna;

2) ze wzgledu na skutki historycznej ptytkiej eksploatacji gorniczej oraz ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony
powierzchni terenu i warunkéw budowlanych ustala si¢ obszary, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny
OFP (w obszarze planu) w ztozu wegla kamiennego wedtug §3 ust. 1 pkt 5, gdzie nowa eksploatacja ztoza
jest dozwolona tylko w sposob nie powodujacy uaktywnienia deformacji nieciggtych zwigzanych z ptytka
eksploatacja gérnicza;

3) w zasiggu obszarow, o ktorych mowa w pkt 2, nieprzekraczalne wielkosci odksztatcen, wyrazajace si¢
nachyleniem powierzchni, promieniem krzywizny powierzchni oraz odksztalceniem poziomym
powierzchni, nie moga ogranicza¢ przydatnosci terenow do zabudowy, umozliwiajac przyjecie takiej
odpornosci obiektow, ktore wyeliminuja zagrozenia dla stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji
i no$nosci, oraz zagwarantuja uzytkowanie obiektu bez zaktocen.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

2) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodel ciepta spetniajacych standardy emisji;
3) zakaz montazu i eksploatacji nowych instalacji, w ktorych nastegpuje spalanie paliw statych;

4) dopuszczenie w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne Zzrodta energii o wartosci nie przekraczajacej 100 kW.

5.W zakresie ochrony obszaru planu w granicach Jednolitych Cze$ci Wéd Podziemnych
(PLGW2000146) oraz wyznaczonego uzytkowego poziomu wod podziemnych (UPWP) Tychy-Siersza
wymagajacych szczegdlnej ochrony przed zanieczyszczeniami ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow bezposrednio do gruntu iwodd powierzchniowych zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy Prawo wodne;

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczy$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

6. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, ze tereny zagospodarowane i oznaczone na rysunku planu symbolami ogélnymi:

1) MN przeznaczone sg pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng i obowigzuja dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i obowigzuja dla nich dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) MW/U, KG ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego, gdzie obowiazuje:

a) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych dla inwestycji obejmujacych obiekty
podlegajace ochronie przed hatasem w srodowisku, gdzie moga wystapic¢ przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu,

b) zakaz realizacji funkcji ushlugowych, rozumianych jako budynki ustug wolnostojacych lub ustug
mozliwych do realizacji, jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki mogacych by¢ zrodltem
ponadnormatywnego hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

7. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi wustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
Prawa ochrony §rodowiska.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:
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1) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska
oraz ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz Planem Gospodarki Odpadami
Wojewodztwa Slaskiego;

2) zakaz wykorzystania odpadéw w celu dokonania zmian w uksztaltowaniu terenu dziatek, w tym niwelacji
pod inwestycje.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejgcego uktadu ulicznego zlokalizowanego poza obszarem planu tj.
ul. Szczakowska, uzupetnionego o nowa projektowang droge wewnetrzng.

2. Droga wewngtrzna oznaczona symbolem planu 1IKDW zapewnia powigzanie obszaru planu z miejskim
uktadem drogowym.

3. Parametry drég okreslone s w Rozdziale 4.

4. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych, gdzie
nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej,
stosownie do ponizszych wymogow: dla terenow MN, MW, MW/U dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej 1,5 miejsca na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej
niz 1 miejsce na lokal, z zastrzezeniem:

1) dla terenu MN ustala si¢ miejsca postojowe w ilosci do 3 miejsc na 1 mieszkanie;

2) dla terenu MN lokalizacja garazy w ramach przeznaczenia podstawowego obejmuje 1 budynek garazowy
maksymalnie 2 stanowiskowy na 1 budynek mieszkalny.

5. W ramach wyznaczonych, w oparciu o wskazniki ust. 4, miejsc do parkowania ustala si¢ nakaz
wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych.

6. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania: na terenach MW, MW/U dopuszcza si¢ realizacje
parkingéw lub stanowiacych czg$¢ kondygnacji budynku, garazy wielokondygnacyjnych, przy czym
obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych budynkéw garazowych i garazy
jednokondygnacyjnych.

7. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania na terenach MN, jako realizacj¢ miejsc postojowych
naziemnych lub stanowigcych czgs¢ budynku, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych budynkow
garazowych na terenie MN zgodnie z ust.4 pkt 2.

8. Dopuszcza sig:
1) lokalizowanie placéw do nawracania;

2) lokalizowanie zatok postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w liniach rozgraniczajacych teren
drogi IKDW.

9. Okresla si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw (stojakow rowerowych) wymagana do
zabezpieczenia przez inwestora, dla réznych sposobow zagospodarowania:

1) lokale handlu detalicznego - min. 1 miejsce na 100 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
na sklep;

2) lokale gastronomii - min. 1 miejsce na 10 miejsc konsumenckich;
3) lokale innych ustug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 1 miejsce.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;.

1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych
w ramach miejskich systemow oraz zapewniajacych powigzania z miejskim systemem zaopatrzenia w wodg,
odprowadzenia $ciekoéw, cieplowniczym, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. Ustala si¢ ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;:
1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég lub dojazdéw;

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej poza terenami, o ktéorych mowa w pkt 1.

Id: FC1134F1-B17D-4839-B69E-4371C0C144AA. Projekt Strona 6



3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, MWU dopuszcza si¢ realizacj¢
mikroinstalacji i matych instalacji wytwarzajacych energi¢ ze zroédel odnawialnych o mocy ponizej 100 kW,
z zastrzezeniem ustalen ust. 8 pkt 3 oraz ust. 9 pkt 3.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na wod¢ na cele bytowo -
komunalne  oraz na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego na bazie projektowanych  sieci
wodociggowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:
1) modernizacje i rozbudowe systemu odprowadzenia Sciekow w systemie rozdzielczym.
2) przebudowg kanalow ogdlnosptawnych zgodnie z docelowa funkcja (kanat sanitarny lub deszczowy);

3) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorczej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw z uwzglednieniem
ustalen § 8 ust. 5 oraz pkt 4.;

4)w obszarze Aglomeracji Jaworzno obowigzuja przepisy regulujagce wymagany stopien oczyszczenia
Sciekow na terenach aglomeracji: Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe;j
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych z dnia 12 lipca 2019 1.

6. W zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ obowigzek zagospodarowania
w miejscu ich wystgpienia wraz z zastrzezeniem ograniczenia skoncentrowanej ich infiltracji na obszarach
objetych historyczna, plytka eksploatacja gornicza, ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zjawiska sufozji lub
wystapienia zagrozeniami deformacjami nieciggtymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu zsieci gazociggéw Sredniego i niskiego
ci$nienia, po rozbudowie sieci w zaleznosci od potrzeb.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna, dla terenu MW, MWU, MN ustala si¢ nakaz podtaczenia
nowych budynkéw do sieci cieptowniczej, gdzie dostawa ciepta jest:

1) z sieci cieptociagdw;

2) z lokalnych zrddet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, z zachowaniem
warunkéw okreslonych zgodnie zuchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem par 8 ust 4 pkt 3;

3) z urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW, z wykorzystaniem
energii hydrotermalnej, geotermalnej, energii stonecznej, z zastrzezeniem pkt 4;

4) obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energie wiatru i biogazu, o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii,

b) nakaz stosowania indywidualnych lub zbiorowych systemow grzewczych zasilanych energia elektryczna
lub gazem.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na
poziomie $rednich napie¢ tj. kablowe i napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV i 6 kV oraz stacje
transformatorowe SN/NN po jego rozbudowie stosownie do potrzeb;

2) bezposrednig obshuge odbiorcow zapewnia si¢ poprzez sieci niskiego napigcia w wykonaniu kablowym;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zroédet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW
z wykorzystaniem energii stonecznej.

10. W zakresie lgcznosci telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge z sieci teletechniczne;j.

§ 11. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem oraz
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
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1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu MN ustala sig:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j:

- minimalng wielko$¢ dziatki 500 m?

- minimalng szerokos¢ frontu dziatki 18 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j:

- minimalng wielko$¢ dziatki: 400 m?

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 13m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j:

- minimalng wielko$¢ dziatki: 300 m?

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 9m;

2) dla terenow MW, MW/U ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 1000 m? przy minimalnej szerokosci frontu
dzialki - 20,0 m;

3) dla terenu KG ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 15 m? przy minimalnej szerokosci frontu dziatki - 3,0
m:

2

4) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1 - 2, ustala si¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego od strony frontu dziatki ma zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110° zuwzglednieniem
dostepu do infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla terenu MN ustala sig:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki gruntu 500 m?>
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu 400 m?
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu: 300 m*
2) dla terenow MW, MW/U ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki gruntu 1000 m?;
3) dla terenu KG ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatki gruntu 15 m?.

§ 12. Granice isposob zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych.

1. Obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanych zl6z kopalin wegla kamiennego
»Jaworzno” ,Jan Kanty - Szczakowa” 1D 17786.

2. Ustalenia planu dopuszczaja eksploatacje z16z, o ktorych mowa wust. 1, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w § 8 ust. 2.

3. Tereny historycznej, plytkiej eksploatacji goérniczej z mozliwoscig wystgpienia nieciggtych deformacji
gorotworu obejmuja caly obszar planu. Nalezy go traktowac jako obszar o skomplikowanych warunkach
gruntowych w rozumieniu przepisow w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 30% w terenach MN, MW, MW/U, stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia obowiazujace w wybranych obszarach planu

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nakazuje si¢ przestrzeganie ograniczen w zagospodarowaniu terenow
i ksztaltowaniu zabudowy potozonej w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami ustawy prawo
budowlane i warunkami technicznymi usytuowania dane;j sieci.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 15.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca postojowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
z ograniczeniami wg par.9 ust.4 oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,5,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

4) wysokos¢:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego - 5 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych maksymalna wysokos$¢ 5 m;

5) okresla si¢ stosowanie dachoéw: dachy budynkow dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do
459 dopuszcza sie dachy ptaskie:

a) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachoéwka bitumiczna itp.) w kolorze brazowym lub szarym, czarnym, a dachéw
ptaskich wszystkimi materiatami w kolorze szarym lub czarnym,

b) elewacje budynkow w stonowanych kolorach pastelowych typu biele, beze, jasne brazy, szarosci.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami uzytkowymi w parterach budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych, w zakresie:

- ustug komercyjnych,
- ushug zdrowia,
- ustug o$wiaty, w zakresie ztobkéw, przedszkoli, wraz z obiektami sportu i rekreacji,
- ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca postojowe,

c) garaze, z zastrzezeniami ust. 2 pkt 1 i par. 9 ust. 6,
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d) dojazdy, dojscia,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%, z zastrzezeniami:

a)nakaz wprowadzenia zadrzewien wiloSci co najmniej 1 drzewo lokalizowane w obrgbie kazdych
10 miejsc postojowych dla parkingdw naziemnych na terenie obejmujacym powierzchnig¢ biologicznie
czynng,

b) w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji idoboru gatunkéw rodzimych,
z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — w tym egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych;

6) wysokos¢:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 15 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych, wtym dla garazy wielokondygnacyjnych maksymalna
wysokos$¢ - 9 m;

7) okresla si¢ stosowanie dachéw: dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do
359, dopuszcza si¢ dachy ptaskie:

a) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachdéwek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachoéwka, dachoéwka bitumiczna itp.) w kolorze bragzowym lub szarym, czarnym, a dachéw
ptaskich wszystkimi materiatami w kolorze szarym lub czarnym,

b) elewacje budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych typu biele, beze, jasne brazy, szarosci.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MW/U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) zabudowa ustugowa lub lokale uzytkowe w parterach budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych,
w zakresie:

- ushug komercyjnych,
- ushug zdrowia,
- ushug o$wiaty, w zakresie ztobkow, przedszkoli, wraz z obiektami sportu i rekreacji,
- ustug sportu i rekreac;ji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia sportu i rekreacji,

b) miejsca postojowe,

c) garaze, z zastrzezeniami ust. 2 pkt 1 i par. 9 ust. 6,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona.
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2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych budynkow garazowych;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,2,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%, z zastrzezeniami:

a)nakaz wprowadzenia zadrzewien wilo$ci co najmniej 1 drzewo lokalizowane w obrebie kazdych
10 miejsc postojowych dla parkingéw naziemnych na terenie obejmujacym powierzchni¢ biologicznie
czynng,

b) w przypadku nowych nasadzen nakaz zastosowania kompozycji idoboru gatunkéw rodzimych,
z wylaczeniem elementéw obcych krajobrazowo — w tym egzotycznych gatunkéw zimozielonych drzew
iglastych;

5) wysokos¢:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 15 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego - 12 m,
¢) minimalna wysoko$¢ budynku uslugowego - 6 m,

d)dla pozostatych obiektow budowlanych, wtym dla garazy wielokondygnacyjnych maksymalna
wysoko$¢ - 9 m;

6) okresla si¢ stosowanie dachow: dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20° do
359, dopuszcza si¢ dachy ptaskie:

a) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami imitujacymi
(blachodachoéwka, dachoéwka bitumiczna itp.) w kolorze bragzowym lub szarym, czarnym, a dachéw
ptaskich wszystkimi materialami w kolorze szarym lub czarnym,

b) elewacje budynkow w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materialow
naturalnych typu biele, beze, jasne brazy, szarosci.

§ 18. 1. Dla terenu garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca postojowe,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych budynkéw garazowych;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustalono, ze wzgledu na charakter inwestycji;

5) wysoko$¢: maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, infrastruktury technicznej - 5 m;
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6) okresla sie stosowanie dachow dla zabudowy garazowej: dachy budynkow o kacie nachylenia od 2° do 359

a) krycie dachow materiatami imitujgcymi (blachodachoéwka, dachéwka bitumiczna itp.) w kolorze
brazowym lub szarym, czarnym, a dachow plaskich wszystkimi materiatami w kolorze szarym lub
czarnym,

b) elewacje budynkow w stonowanych kolorach pastelowych odpowiadajacych kolorom materialow
naturalnych typu biele, beze, jasne brazy, szaro$ci.

§ 19. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna oraz ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajagcych: 1IKDW - 10 m zgodnie z rysunkiem planu.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego w obrebie linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ustala si¢
mozliwos¢ lokalizacji:
1) $ciezek rowerowych;
2) chodnikow;
3) infrastruktury technicznej;
4) zieleni urzadzonej.
3. Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 7 m.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
§ 21. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta Jaworzna

Pawel Silbert
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................

Rady Miejskiej w Jaworznie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "NIEDZIELISKA II"

W JAWORZNIE
RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Jaworznie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego '"Niedzieliska II" w Jaworznie, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Jaworzna

Na podstawie art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Jaworznie
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag przez Prezydenta Miasta do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Niedzieliska II" w Jaworznie, wniesionych w wyniku wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 17 wrzesnia 2021r. do 15 pazdziernika. Uwagi mozna
bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 pazdziernika 2021 r.

§ 1. 1. Ztozone uwagi pogrupowano ze wzgledu na podobienstwo tematyki i watkow. W odniesieniu do
119 uwag wniesionych do projektu planu, ktore zawarte s3 w dokumentacji prac planistycznych i umieszczone
w WYKAZie UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "Niedzieliska II", Rada Miejska
rozstrzyga:

1) Nie uwzgledni¢ uwag oznaczonych symbolami:

a) A (wgpoz. 6, 8, 10, 11, 16, 21, 28, 29, 32, 33, 36-40, 44-46, 48-50, 65, 67, 68, 73, 82, 86, 97, 94, 96, 99,
103, 107, 110),

b) C (wg poz. 11-15, 18-20, 22-26, 41-43, 47, 70, 74, 81, 84, 92, 95, 96, 101, 102, 105,106,108, 109),
¢) E (wgpoz.1, 2, 3, 100);
2) Cze$ciowo nie uwzgledni¢ uwag oznaczonych symbolami:

a) B (wg poz.3, 4, 5,7, 9, 17, 30, 31, 34, 35, 52, 53, 54, 55, 57, 59, 61-64, 69, 71, 72,75-80, 83, 85, 88-91,
93,98, 111),

b) D (wg poz. 27, 56, 58, 66, 112).
2. Dla uwag nieuzwglednionych i czgsciowo nieuwzglednionych przyjeto ponizsze uzasadnienia:

1) Uwagi nieuwzglednione, w zakresie rozpatrzenia dotyczacego uwag, w ktorych wystapil sprzeciw wobec
wycinki zadrzewien oraz wnioski o wprowadzenie/zachowanie terenu zielonego. Rozpatrzenie dotyczy
uwag wg ust. 1 pkt.1 lit. a.

Wskazywanie terenow przeznaczonych pod wycinke nie jest zadaniem planu miejscowego. Wskazuje
on tylko sposoby zagospodarowania terenu, ktére, rzecz jasna, nierzadko, przynajmniej czeSciowo
wymagaja wycinki. Narzedziem planistycznym ograniczajagcym nadmierne usuwanie zieleni z dziatek
inwestycyjnych jest powierzchnia biologicznie czynna obowigzujagca na danej dzialce. Taka
powierzchnia zostala wyznaczona dla kazdego z wprowadzonych terenéw - ustalono ja na wysokim
poziomie — 45% powierzchni terenu. Samo wyznaczanie terendw inwestycyjnych jest zgodne
z kierunkiem zagospodarowania okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna (uchwata Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
29 stycznia 2015 roku wraz ze zmiang studium przyjeta uchwata Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej
w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 roku). Nalezy podkresli¢, iz zaden fragment planu nie stanowi
aktualnie uzytku lesnego zgodnie z ewidencja gruntdw ibudynkoéw oraz nie jest przeznaczony do
zalesienia zgodnie zPlanem Urzadzenia Lasu dla laséw Nadlesnictwa Chrzandw na okres od
01.01.2020 r. do 31.12.2029 r.
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2) Uwagi nieuwzglednione w czeSci, w zakresie rozpatrzenia dotyczacego uwag, w ktoérych wystapit
sprzeciw wobec wycinki zadrzewien, wnioski o wprowadzenie/zachowanie terenu zielonego. Rozpatrzenie
dotyczy uwag wg ust.1 pkt. 2 lit. a.

Czes$ciowe nieuwzglednienie polega na niewydzieleniu i nieprzeksztalceniu terenu pod zielen.
W ramach terenu MW moga pojawic si¢ tereny parkowe i rekreacyjne.

3) Uwagi nieuwzglednione w cze$ci, w zakresie rozpatrzenia dotyczacego uwag, w ktorych wystapit
sprzeciw wobec wycinki. Rozpatrzenie dotyczy uwag wg ust. 1 pkt. 2 lit. a.

Czesciowe nieuwzglednienie polega na niewydzieleniu i nieprzeksztatceniu terenu pod zielen.
W ramach terenu MW moga pojawic si¢ tereny parkowe i rekreacyjne.

4) Uwagi nieuwzglednione, w zakresie rozpatrzenia dotyczacego uwag, w ktorych wystapil wniosek
o dodatkowe spotkanie. Rozpatrzenie dotyczy uwag wg ust.1 pkt. 1 lit. c.

Ustawowo okreslona procedura sporzadzania planu miejscowego wymaga przeprowadzenia
przynajmniej jednej dyskusji publicznej, co mialo miejsce 30 wrze$nia 2021. Dodatkowe spotkanie
moze zosta¢ przeprowadzone w dowolnym trybie zar6wno w procesie sporzadzenia planu jak i poza
nim. Gmina nie planuje dodatkowej dyskusji publicznej w ramach prac nad planem. Uwaga zostaje
odrzucona.

5) Uwaga nieuwzgledniona, w zakresie rozpatrzenia dotyczacego wskazania, iz plan zagospodarowania
przestrzennego nie zgadza si¢ terytorialnie z zatwierdzonym Studium. Radni nie posiadali petnej wiedzy
o0 zagospodarowaniu terenu przedstawionego w MPZP podczas glosowania nad studium poniewaz nie ma
tam oznaczen, ktore si¢ pojawity dopiero na poziomie MPZP.

Przeznaczenia zawarte w projekcie sg zgodne z dokumentem Studium. Zakres zmiany w Studium
nie ma obowigzku pokrywaé si¢ zobszarem opracowania planu miejscowego. Studium jest
dokumentem obejmujacym cate Jaworzno, a zmiany dotyczyty wybranych fragmentow miasta. Studium
i plan miejscowy to dwa odrebne dokumenty i oczywistym jest, ze oznaczenia bgda rozne. Nie zmienia
to faktu, ze kierunek rozwoju MN oznaczony na rysunku Studium bragzowa plamg i opisany jako

,,obszary zabudowy mieszkaniowej niskiej dla ktorego podstawowe kierunki przeznaczenia terenow to:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.”,

co pozwala na odczytanie intencji zmiany w dokumencie.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Jaworznie
w zakresie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Miejska w Jaworznie

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 741z poézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22021 poz 1372 z p6ézn. zm. ) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.305) dokonuje rozstrzygnigcia w zakresie:

§ 1. Inwestycje z zakresu komunikacji, tj. nowych drog publicznych, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, nie wystepuja.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy w zakresie

budowy sieci wodociggowej wzdluz nowych drog publicznych, budowy kanalizacji deszczowej wzdhuz
nowych drog publicznych, budowy oswietlenia wzdluz nowych drég publicznych, nie wystepuja.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Jaworznie

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly RADY MIEJSKIEJ W JAWORZNIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Niedzieliska II'" w Jaworznie
I. Wstep — informacje o podjetej uchwale i pracach wstepnych

Przedmiotowy projekt planu stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XI1X/266/2020 Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Niedzieliska II". Uchwala byla podstawa do rozpoczecia dzialan planistycznych oraz
formalno-prawnych. Zawiadomiono o przystgpieniu przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej,
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz w gazecie lokalnej. W ramach prac wstgpnych zebrano
informacje o terenie w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenu, struktury
wlasnos$ciowej, infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz uwarunkowan s$rodowiskowych,
kulturowych i formalno-prawnych. W obszarze planu:

- nie wyznaczono obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
- nie ustalono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
- nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ze wzgledu na brak ich wystgpowania;

- nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak konieczno$ci ich wyznaczenia.

II. Informacje o terenie: polozenie, otoczenie, wlasno$é, uzbrojenie terenu, uwarunkowania
srodowiskowe, uwarunkowania gornicze.

- polozenie

Teren objety niniejszym opracowaniem zlokalizowany jest w potnocno - zachodniej cze$ci miasta
Jaworzno, w dzielnicy Niedzieliska, w wojewodztwie $laskim. Zajmuje powierzchni¢ okoto 2,7 ha
i potozony jest w rejonie zabudowy miejskie;j.

- otoczenie

Bezposrednie otoczenie omawianego terenu stanowig obszary zagospodarowane (zabudowane)
o zroznicowanej funkcji. Na zachod i1 pélnocny - zachod od obszaru opracowania, zlokalizowane sg bloki
mieszkalne i towarzyszace im punkty ustugowe, takie jak np. placowka bankowa, bar czy fryzjer. W rejonie
ul. Cegielnianej, na potudnie iwschod od granic opracowania, zlokalizowane sg zabudowania w typie
doméw jednorodzinnych. Od poéinocy jego granicg wyznacza ul. Szczakowska.

Teren jest dobrze skomunikowany. Do gléwnych drég w jego rejonie naleza: ul. Szczakowska,
przebiegajaca na pdinocy terenu oraz ul. Grunwaldzka (droga krajowa nr 79), biegnaca w odlegtosci okoto
100 m na zachod od granic opracowania. Powyzsza droga zapewnia lacznos¢ komunikacyjng z centrum
miasta, umozliwia dojazd do innych miast aglomeracji §laskiej i do Krakowa. Ul. Szczakowska umozliwia
dojazd do polozonego na wschod od omawianego terenu Bukowna ina poilnoc do Maczek (Sosnowiec).
Droga ta krzyzuje si¢ z ul. Grunwaldzka na zachdd od granic opracowania. Na potudnie i wchod od granic
terenu przebiegaja drogi lokalne, w tym ul. Cegielniana i ul. Ignacego Moscickiego.

- wlasno§é
Na wtasno$¢ terenu sktada si¢ wlasno§¢ gminna.
- uzbrojenie terenu

Tereny zabudowane zaopatrywane sa w wode z miejskiej sieci wodociggowej, tereny te sa
skanalizowane. Scieki odprowadzane sa w oparciu o system kanalizacji rozdzielczej - sanitarnej, deszczowej
oraz ogoélnosplawnej. Tereny te posiadaja réwniez przylaczenie do sieci gazowej oraz cieplowniczej.
Energia elektryczna dostarczana jest za pomoca podziemnej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napi¢cia, wystepuje rowniez sie¢ teletechniczna. Reasumujac teren jest dobrze zaopatrzony w media.
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- uwarunkowania srodowiskowe

Obszar ten obejmuje powierzchnie porosnigte ro§linnoscia wysoka (drzewiastg). W rejonie zadrzewienia
znajduja si¢ Sciezki zwyczajowe. Zabudowaniom towarzysza powierzchnie biologicznie czynne w formie
zieleni urzadzonej, tj. skweréw z roslinnoscia ozdobng oraz przydomowych ogrodow.

Obszar zlokalizowany jest poza zasi¢giem korytarzy migracji, nie wystepuja formy ochrony przyrody
obszarowej oraz pomniki przyrody. Nie wystepuja obszary lesne oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

- uwarunkowania gérnicze

W granicach terenu opracowania planu na przestrzeni lat prowadzona byla eksploatacja gornicza. Teren
jest zlokalizowany w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Jan Kanty - Szczakowa” (ID 17786). Ztoze to
zostalo udokumentowane niemal w cato$ci na bazie zasobow ztoza Jan Kanty 2. Dokumentacja ztoza Jan
Kanty - Szczakowa zostata przyjeta decyzja Ministra Srodowiska DGK-VIII-4741-8214/66/32458/15/AJ
z dn. 28.08.2015r.; jednoczesnie Minister Srodowiska przyjat (dec. DGK-VIII-4741-8215/67/32467/15/A)
Dodatek nr 1 do dokumentacji geologicznej ztoza Jan Kanty 2, ustalajacej nowe granice izasoby tego
ztoza. W chwili obecnej nie jest prowadzona eksploatacja ztoza. W jego granicach nie wyznacza si¢
obszaréw 1 terenéw gorniczych. Teren znajduje si¢ w zasiggu obszaru ptytkiej dokonanej eksploatacji
gorniczej, dla ktorego dokonano oceny stopnia zagrozenia powstania zapadlisk - teren ten zostat
zakwalifikowany jako zagrozony w stopniu niewielkim.

III. Informacja o przeanalizowaniu obecnie obowiazujacych mpzp i Studium
W zakresie uwarunkowan formalno-prawnych przeanalizowano:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Niedzieliska" w Jaworznie podjety uchwata nr
IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015r. na calym terenie opracowania.
Przeznaczeniem z obowigzujgcego planu dla czes$ci obszaru objetym wnioskiem o sporzadzenie nowego
planu jest teren oznaczony jako 1ZP — tereny zieleni parkowej, urzadzonej — parki miejskie.

Przeanalizowano zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stopien zgodnosci obu dokumentéw — studium i opracowany mpzp, ktéry zostal rozpatrzony pod katem
oceny czy zapisy projektu planu ,nie naruszaja ustalen” studium. Przyjeto rozwigzania w zakresie
parametrow zabudowy (wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos$ci zabudowy). Wskazniki
miejsc postojowych przyjeto jako niesprzeczne z parametrami okreslonymi w studium z uwzglednieniem
obowiazujacego planu. Przewidziane zagospodarowanie nie stoi W sprzecznosci z wyznaczonymi
kierunkami rozwoju zabudowy, wyznaczonymi w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna, przyjetym Uchwatq nr XXV1/349/2020 Rady Miejskiej
wJaworznie zdnia 26 listopada 2020r. wsprawie uchwalenia Zmiany studium  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna, gdzie w granicach omawianego terenu wprowadzono
przeznaczenie zabudowy mieszkaniowej niskiej (MN).

IV. Cel planu

Na przydatnos¢ obszaru do zabudowy wplywa szereg czynnikéw, migdzy innymi czynnikow
fizjograficznych takich jak uksztattowanie terenu, jako$¢ gruntu, warunki hydrologiczne oraz zdrowotne.
Majac na uwadze powyzsze oraz bardzo korzystng lokalizacj¢, sformulowano cel opracowania planu:
skoncentracje zainwestowania idostosowanie zagospodarowania iform obiektow do wymogow
krajobrazu i otoczenia”, na ktory sktadaja si¢ proponowane wytyczne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- wyznaczenie kierunkow zagospodarowania, majacych na celu uwzglgdnienie aktualnych potrzeb
rozwoju przestrzennego terenu MPZP oraz miasta Jaworzna, jakie pojawily si¢ w ciggu ostatnich lat na
bazie polityki gminy zawartej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, czyli wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

- zwigkszenie oferty mieszkaniowej miasta Jaworzna

- uporzadkowanie terendw poprzez wprowadzenie w ustalenia planu okreslonych warunkow realizacji
zabudowy

- wprowadzenie ochrony zgodnie ze studium uwarunkowan oraz przepisami odrebnymi.

V. Uzasadnienie wyboru rozwiazan wariantowych
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Zaproponowano droge wewnetrzng KDW, ktéra ma uporzadkowaé komunikacje terendow
przeznaczonych pod zabudoweg wykorzystujac potencjalne wpigcie od ulicy Szczakowskie;j.

Tereny MN wprowadzono jako uzupehnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z uporzadkowaniem stanu istniejacego, co umozliwi sprzedaz dziatek dla ich obecnych dzierzawcow.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW zaproponowano zgodnie z polityka
w studium, celem kontynuacji zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Szczakowskie;j.

Teren MW/U ma na celu kontynuacj¢ zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Szczakowskiej oraz ma
umozliwi¢ utworzenie  lokalnego punktu ustugowego w polaczeniu zterenami zieleni parkowej.
Uporzadkowano obecne przeznaczenie terenu wprowadzajac teren zabudowy garazowej — 1G.

Taki sposob ksztaltowania przestrzeni daje nowe mozliwosci inwestycyjne, dochod dla gminy z tytulu
podatkow 1 sprzedazy gruntu, asumpt do dodatniego salda migracyjnego, koncentracj¢ zabudowy w skali
miasta, czytelng obstuge komunikacyjng z istniejacych drog bez dodatkowych obcigzen dla gminy.

VI. Projekt planu — informacje ogo6lne

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ wprowadzenie
nastepujacych przeznaczen terendow:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
- KG — teren garazy;

- KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

Jednocze$nie wprowadzono chroniony ustaleniami planu obszar, dla ktérego wyznacza si¢ filar ochronny
(OFP) oraz tereny chronione na podstawie przepisow odregbnych:

- teren Aglomeracji Jaworzno (w granicach planu),

- ztoze wegla kamiennego ,,Jan Kanty - Szczakowa” ID 17786 (w granicach planu),
- Jednolite Czgsci Wod Podziemnych: PLGW2000146 (w granicach planu),

- Uzytkowy poziom wod podziemnych (UPWP) Tychy-Siersza (w granicach planu).

W stosunku do aktualnego sposobu zagospodarowania, plan przewiduje przede wszystkim
wprowadzenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW) oraz mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej (MW/U) kosztem powierzchni biologicznie
czynnych. W zachodniej czgéci terenu w ramach planu zachowano istniejaca zabudowe garazowa w ramach
terenu KG, tj. terenu garazy.

1. sposéb realizacji wymogéw art. 1 ust. 2-4 ustawy:
a) 13 punktow zgodnie z art. 1 ust. 2;

Projekt planu =zostal wykonany wskali 1:1000 na podktadzie mapy zasadniczej, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §
6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu realizuje wymogi
wynikajace zart. 1 ust. 2— 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
uwzglednienie:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore zostaly spelnione poprzez
regulacje zapisow ustalen mpzp projektu planu miejscowego §6 oraz §7, §8, §9, §11 uchwaly oraz rysunku
planu;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych, ktore zostaty spetione poprzez regulacje ustalen mpzp
projektu planu miejscowego §6 oraz §7, §8, §9, uchwaly oraz ustaleniach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terendow wskazanych w §15;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ktore zostaly spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §8 uchwaty;
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Na terenie wystepuja obszary chronione z tytutu ustawy o ochronie gruntéw lesnych.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkdbw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie wyznaczono ze wzgledu na brak wystegpowania wymienionych;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, ktore zostaty spelnione miedzy innymi poprzez odpowiednig kwalifikacj¢ terendow zabudowy
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, zachowanie pozioméw pol elektromagnetycznych
ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
W zakresie ochrony powietrza wprowadzono w planie zakaz montazu i eksploatacji nowych instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw statych. Obowigzuje réwniez nakaz stosowania do celow grzewczych
lokalnych zrodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii oraz z zachowaniem
warunkéw okres$lonych zgodnie zuchwala Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia
7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa §laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy ponizej 100 kW z wykorzystaniem energii hydrotermalnej, geotermalnej, energii
stoneczne;j.

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaly spelnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametréw zabudowy uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowania i przyszie
wykorzystanie terenu;

Ponadto dla wskazanych terenow ustalono stawke sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci: MN, MW, MW/U, dla ktérych ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca
30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorgc pod
uwagge, iz teren jest wlasno$ciag gminy przy sprzedazy gruntu oplata ta nie bedzie naliczona.

7) prawa wlasnosci, ktore zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wlasnos$ci:

-publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury techniczne;j,

-prywatnej pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz wskazan
komercyjnych wyznaczonych planem zmozliwoscig inwestycji irealizacji prawa wlasnosci zgodnie
z polityka zawartag w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktdre zostaty spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia
od wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujgcego na
zgodno$¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszarow
przeznaczonych na cele publiczne oraz tereny komunikacji wyznaczane w sposdb zapewniajacy ciaglosé
systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej oraz tereny infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
ktore zostaty spelnione poprzez ustalenia zawarte w uchwale. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej, ktore zostaty spetnione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow oraz w okresie pdzniejszym wuwag do projektu planu
miejscowego.

-ogloszenie/obwieszczenie, ktdre zostalo umieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego (BIP),
w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen, o przystapieniu do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego
w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

-umozliwienie mieszkancom sktadania wnioskow.

Plan uzyskal wymagane prawem opinie iuzgodnienia. Uzyskano 10 opinii oraz 12 uzgodnief
zamieszczone w Wykazie OPINII i w Wykazie UZGODNIEN.
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Mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego wypetniajaca udziat
spoteczenstwa zgodnie zustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, odbyta si¢ poprzez
wylozenie, gdzie o wyltozeniu projektu miejscowego planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko tut.
organ oglosit obwieszczenie o wylozeniu w prasie lokalnej, na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego,
na tablicy ogloszen, na ekoportalu i na stronie OOS.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktore zostaty spetnione poprzez stata
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych
w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez pracownikdéw UM oraz projektanta
planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnos$ci przeprowadzenia
procedury opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, zostalo
spelnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

b) art. 1 ust. 3: ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesu prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany
w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne;

Do obszaru opracowania nie wplynat zaden wniosek w wyznaczonym terminie oraz zaden wniosek po
terminie przyjmowania wnioskow.

Plan jest zgodny zustaleniami studium. Sporzadzono go zgodnie z wymaganiami art. 17 oraz
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie wykonano wszystkie czynnosci
formalno-prawne tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskoéw, uzgadnianie i opiniowanie projektu
planu, nastgpnie poprzez wylozenie do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko i przeprowadzong dyskusje publiczna, ze wskazaniem na mozliwo$¢ zgloszenia uwag do planu.

Wylozenie odbyto si¢ w dniach od 17 wrze$nia 2021r. do 15 pazdziernika 2021r. w siedzibie Urzedu
Migjskiego w godzinach urzgdowania oraz przez jego udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Jaworznie, a takze na stronie internetowej www.um.jaworzno.pl. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami odbyta si¢
wdniu 30 wrzesnia 2021r.za pomoca S$rodkdw porozumiewania si¢ na odleglosé, zww. debaty
sporzadzono protokot. Dyskusja byta burzliwa i w jej trakcie wyrazono stanowczy sprzeciw wobec wycinki
istniejacego zadrzewienia.

Uwagi mozna bylo sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 pazdziernika 2021 r. Wptyneto
119 uwag zamieszczonych w WYKAZie UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO "Niedzieliska II" w Jaworznie. Na skutek uwag wprowadzono definicj¢ urzadzen
sportu i rekreacji i dopuszczono ich lokalizacje na terenach oznaczonych symbolem MW, MW/U oraz
skorygowano definicje ustugi sportu i rekreacji. Korekta zapiséw nie powoduje ponowienia opiniowania
iuzgadniania oraz wytozenia planu. Jednoczes$nie, wychodzac naprzeciw potrzebom iuwagom o0s6b
zainteresowanych utrzymaniem terenu zielonego pomiedzy blokami, zaproponowano rozwigzanie
pozaplanistyczne - dzierzawe czgsci terenu MW w celu wykorzystywania jej na potrzeby mieszkancow
wspolnoty jako terenu bedacego w ich utrzymaniu.

¢) uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni;

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 .
o rewitalizacji, ktéra wprowadzita wiele istotnych zmian do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398 z p6zn. zm.) majacej wptyw na uzasadnienie do uchwaty mpzp
tut. organ przeprowadzit analize:

[.Wskazanych planem przeznaczen w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

I tak za nowg struktur¢ przestrzenng nalezy uznac tereny:
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- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW/U.

Stan techniczny sieci jest dobry w obszarze nowych struktur przestrzennych. Zasilanie w wodg¢ odbywa
si¢ za posrednictwem sieci wodociagowe] z Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Wodociagi
Jaworzno sp. zoo. Nowe tereny wskazane planem majg zapewniony dostep do wodociagu. Sie¢
wodociggowa i kanalizacja wystgpuje wzdtuz gtownej ulicy od strony potudniowej opracowania. Obszar
opracowania jest skanalizowany. Zasilanie w energi¢ elektryczng do istniejacej zabudowy odbywa si¢ siecig
sredniego napigcia 15kV. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa maja na celu
uaktywnienie miasta.

Dane GUS z 2020 r. w zakresie demografii wskazuja, iz liczba ludno$ci maleje, co potwierdza analiza
demografii przeprowadzona w Studium Uwarunkowania pkt VIII Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy
ust. 1. Sytuacja Demograficzna. Jednoczesnie analiza danych wskazuje, iz liczba bezrobotnych maleje,
a zasobno$¢ mieszkancéw wzrasta. Ww. dane sg czynnikiem wzrostowym na zapotrzebowanie na nowe
tereny mieszkaniowe. Studium zaktada intensyfikacje dziatan zachecajacych do osiedlania si¢ w Jaworznie.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do petnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okres$lonej
zabudowy.

2. zgodno$¢ z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Tut. organ na dzien opracowania niniejszego planu miasto Jaworzno ma uchwate Nr XXXVII/541/2018
Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 25 stycznia 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkdbw  zagospodarowania przestrzennego miasta Jaworzna oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza uchwata wskazuje, iz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzna przyjete uchwatg Nr IV/17/2015 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia 29 stycznia 2015 1.,
uznaje si¢ za nieaktualne w czgsci dotyczacej nieujawnienia wszystkich udokumentowanych z16z kopalin.
W pozostatym zakresie Studium zachowuje swoja moc do czasu przystapienia do jego aktualizacji w celu
okreslenia nowej polityki przestrzennej i realizacji potrzeb rozwojowych miasta.

Miasto zaktualizowalo dokument Studium w roku 2020 (Uchwata Nr XXV1/349/2020 Rady Miejskie;j
w Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r.) i ww. projekt planu jest kompatybilny z dokumentem.

Plan jest zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego, gdzie wskazano
na szereg ustalen ogoélnych odnoszacych si¢ do sposobu ksztattowania zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzno.

Dokument analizy Studium zawiera bilanse terenéw uwzgledniajace ocene uwarunkowan
srodowiskowych i ekonomicznych. Dokonana w Studium analiza i bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe wskazuje na zasadno$¢ wyznaczenia nowych terenéw inwestycyjnych. W zwigzku z zadaniami
sformutowanymi w dokumentach strategicznych gminy (np. w dokumencie Strategii ZINTEGROWANEGO
1 ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU JAWORZNA NA LATA 2001 — 2020), wskazano, iz w kierunkach
zagospodarowania nalezy dazy¢ do tworzenia warunkéw dla przyjaznego $rodowiska do zamieszkania
iustug publicznych (atrakcyjne $rodowisko zamieszkania, zaspokajajace oczekiwania rozwojowe ludzi
mtodych).

Uwzgledniono wyniki bilansu terenow zabudowanych, w tym przy wyznaczaniu nowych terenow do
zabudowy wskazanych w Studium. Wedlug przyjetych zalozen, mozliwo$ci rozmieszczenia nowej
zabudowy wielorodzinnej w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze przewidujg realizacje
14,0 tys. - 22,4 tys. m? powierzchni uzytkowej (210 mieszkan).

Nowe tereny inwestycyjne wskazane niniejszym planem nie wymagajg nakladow ze strony miasta,
w zakresie dostepu do drog publicznych lub infrastruktury technicznej. Wyznaczone tereny budowlane
znajduja si¢ przy istniejacych drogach publicznych i sg dobrze uzbrojone w infrastrukture techniczna.

3. sposob uwzglednienia uniwersalnego planowania
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Plan spetnia potrzeby uniwersalnego projektowania zgodnie z Ustawg z dnia 19.07.2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych,
w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody iwydatki gminy. Prognoza zostala
opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z dokumentem jw. plan nie przewiduje naktadow wynikajacych zuchwalenia planu w zakresie
infrastruktury technicznej. Prognoza wykazuje nowa droge 1IKDW, w stosunku do faktycznego/istniejacego
sposobu zagospodarowania terenu, ww. droga nie stanowi drogi publicznej, gminnej inie stanowi
obcigzenia finansowego dla gminy. Nie mniej nalezy przewidzie¢ $rodki finansowe dla ewentualnej budowy
sieci wodociggowe;j.

Wyniki prognozy wskazuja, ze warto$§¢ nieruchomosci gruntowych na terenie objetym projektem planu
wzrasta. Prognoza wyraznie wskazuje, iz skutek finansowy jest dodatni. Biorac pod uwage budzet gminy
w zakresie inwestycji na rok 2021 oraz zaplanowane $rodki na drogi (drogi nie obejmuja tego planu)
w kontekscie wskazan planu zostanie zachowana plynnos¢ finansowa miasta. Nie przewiduje si¢
konieczno$ci poniesienia naktadéw, wynikajacych z uchwalenia planu w zakresie budowy nowych terenow
komunikacji w zakresie terenu drogi publiczne;.

VII. Podsumowanie

Zaproponowane rozwiazania planu realizuja potrzeby rozwoju miasta Jaworzna  poprzez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izwigkszenie oferty mieszkaniowej miasta
Jaworzna zgodnie z polityka gminy zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania.
Poprzez wprowadzone zasady zagospodarowania i wprowadzone warunki zabudowy wprowadzono warunki
realizacji zabudowy w sposob uporzadkowany i zgodnie z wymaganiami fadu przestrzennego.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz wskazane w niniejszym planie rozwigzania przestrzenne zostaly
wyznaczone rzetelnie, jako naturalna kontynuacja rozwoju miasta Jaworzna.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
Podje¢cie uchwaty jest fakultatywne.
Jaworzno, 18 stycznia 2022 r.

Opracowal: Teobald Jatynski - Naczelnik Wydzialu Urbanistyki i Architektury
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ANALIZA NIENARUSZALNOSCI STUDIUM

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
""Niedzieliska IT"" w Jaworznie

Przeanalizowano zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stopien
zgodnosci obu dokumentéw — studium i opracowany mpzp, ktoéry zostal rozpatrzony pod katem oceny czy zapisy
projektu planu ,,nie naruszajg ustalen” studium. Przyjeto rozwigzania w zakresie parametrow zabudowy (wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy).

Wskazniki miejsc postojowych przyjeto jako niesprzeczne z parametrami okreslonymi w studium z
uwzglednieniem obowiazujacego planu. Przewidziane zagospodarowanie nie stoi w sprzecznos$ci z wyznaczonymi
kierunkami rozwoju zabudowy, wyznaczonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jaworzna, przyjetym Uchwalq nr XXVI/349/2020 Rady Miejskiej w
Jaworznie z dnia 26 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia Zmiany studium kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Jaworzna, gdzie w granicach omawianego terenu wprowadzono przeznaczenie zabudowy

mieszkaniowej niskiej (MN).

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ wprowadzenie nast¢pujacych
przeznaczen terenow:

— MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

— MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

—  MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

— KG —teren garazy;

— KDW - teren drogi wewnetrznej.

Jednocze$nie wprowadzono chroniony ustaleniami planu obszar, dla ktérego wyznacza si¢ filar ochronny (w
granicach planu), (OFP) oraz tereny chronione na podstawie przepisow odregbnych:

— teren Aglomeracji Jaworzno (w granicach planu),

— zloze wegla kamiennego ,,Jan Kanty - Szczakowa” ID 17786 (w granicach planu),
— Jednolite Cze$ci Wod Podziemnych: PLGW2000146 (w granicach planu),

— Uzytkowy poziom wod podziemnych (UPWP) Tychy-Siersza (w granicach planu).

W stosunku do aktualnego sposobu zagospodarowania, plan przewiduje przede wszystkim wprowadzenie
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej (MW/U). W zachodniej czgsci terenu w ramach planu zachowano istniejaca zabudowe
garazowa w ramach terenu KG, tj. terenu garazy.

Zgodnie z projektem zmiany Studium na terenie opracowania znajduje si¢ obszar ktorego glownym
przeznaczeniem jest teren zabudowy mieszkaniowej niskiej. Zatem kierunek przyjety w projekcie studium bedzie

kontynuowac i uzupehia¢ otaczajaca tkanke miejska.
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